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2255 Tipiosty Biokai 63, U

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11046283_160584 20190517 2),

Rafael Géza adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz6io 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés Kitfizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd Arverezé felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivilasaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Nyilas Margit kozjegyzd 33014/0/30629/2019/3 szami hatérozata alapjan dr. Nyilas Margit
kozjegyz6 a(z) 33014/0/70632/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallé 168 769 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:, I e l E n“ . r ] Am !"! re l;n . r m
Intrum Zrt. (§19280000811_VH) Rafael Géza 0247.v.2834/2012 Dij 31670 Ft

Intrum Zrt. (8348500002720 _VH) Rafael Géza 247.V.2514/2019 dij 165 630 Ft

INTRUM ZRT. (8383100023440 VH) Rafael Géza 247.v.0041/2021 dij 116 611 Ft

MKK M agyar Koveteléskezeld Zartkoriien Rafael Géza 247.V.0464/2022 kolesondsszeg 66 983 Ft
Miiksdd Részvénytarsasag (V-LPRH01004936)

INTRUM ZRT. (8428900017330 _VH) Rafael Géza 247.V.1302/2022 dij 358 701 Ft
Nemzeti Adé-és Vamhivatal Rafael Géza 247.V.2049/2025 ADOTARTOZAS 1938321 Ft
NEMZETI ADO ES VAMHIVATAL Rafael Géza 247.V.2049/2025 TARTQZAS 1938 321

KOZEP-M.Q.REG .FOIG.

cime: 2253 Tapiosag, Kossuth Lajos u. 12/b., megnevezése: -,
fekvése: Tapiosag, helyrajzi szama: 835.

tulajdoni hényad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: Kivett lakohaz, udvar szerepel. Alapteriilet: 597 nm.

Fsz-es, tégla falazatu, cseréptetds, 20 éves, 60 nm-es, kozepes allapott épiilet. Osszkdzmiives. Az ingatlan értékelése kiilsé szemle
alapjan késziilt.

Az ingatlan jellemzi a helyi 6nkormanyzat altal kiallitott ado. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztato jelleggel keriil kdzlésre.

Az ingatlan beazonositisira a helyrajzi szaim szolgal!

i kiteles - az ingatlan 1/2 tulajdoni
hanvada, Rafael Géza koribbi tulajdoni részére vonatkozélag - a Kiria EBH2014. K20. szimon kozzétett

16ntése alapia

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 400 000 Ft,
arverési elleg: 240 000 Ft,
licitkiiszob: 48 000 Ft.
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Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant Kkiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama; 2025.09.09.-t6l 2025.11.08. 10:00-ig.
Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezé a felhasznilé nevének és jelszavinak meghatirozott arverés
tekintetében térténé aktivalasit az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az Arverés szakaszainak befejezését megel6zéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkezd esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2025.09.09. 2025.09.29. 10:00 2 160 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.29. 10:00 2025.10.19. 10:00 1680 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.19. 10:00 2025.11.08. 10:00 1200 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyflik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalék szdmdra. és azt a kezdd és befejezd idépontot. melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabédlyokroél szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrd! szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit clédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabélyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezesi jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizéarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az Aarverési hirdetménvek
nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott ké pfelvétel kife jezetten tajé koztatd jellegii, mely tényt a
felhasznalasi szabalvzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennvi igény Kizart, és a
m&lﬂlﬁlﬂkhez jogkivetkezmény nem fiizédik, Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az

és szemrevételezése a licitalé feleligsségj kiorébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilo és Arverési vev

esik,

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Fethaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az FAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kizzétett adatok valodisigiért a regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl szélé egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkeddé végrehajtoé vagy a
kar részérGl a vagyontargy fizikai, miiszaki illapotiért, mindségéért, tovibbd a vagyontargy felhasznilé Altal nem észlelt hibaiért,
hiinyossagaiért villalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az &rverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége elott a végrehaijto6 a licitnapl6t lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdiil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdekloddket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végreha#?iﬁtjén behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett



végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy
korkitozdsirél nincs tudomadsa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatast igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossagi felhasznilé a vizmi-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz6lé
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozisiban fennilld dijtartozdsdnak, valamint a korlitozds felolddsdval és a vizmii-szolgiltatis visszadllitisdval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lIehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjin ha a
vizikdzmii-szolgiltatonak, a felhasznalasi helyre vonatkozoan koribbi rendezetien kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozis megfizetését kovetden keriil a szolgidltatds helyreallitisra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezirdsdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idStartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsa a kozzétételi id6étartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyvilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus 0Oton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznél6i
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az éarverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvéntartasdban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeld6zden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhaszndloi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa M BH Bank, 65200067-10014640 szamt végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kertilt. Ha az
arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplod
lezérasaig az aktivait felhasznaloi nevének &s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot. mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kdteles a teljes vételarat az arverdsi jegyzokonyv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt eimulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételirat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem édrverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilénbdzetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
belil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezGkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté térli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitdsato]l — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol s=616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séril intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamirott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell bemyuijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szé616 1990. évi XCIII. torvény (lrv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlré! inditott wialdssal, kdzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitell ,,sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint
megkeresem az illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ing%laniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az



OBH-t, hogy a birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijdn a vételi
ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Nagykéta, 2025.08.13. Tisztelettel
Dr. Mogyorosi Viktoria
onallé birdsagi végrehajté-helyettes
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